Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 22.03.2023r.

PROSPEKT INFORMACYJNY dla ZADANIA INWESTYCYJNEGO 1 budynek wielomieszkaniowy
w ramach budowy 4 budynkéw w Ustroniu ul. Kamieniec

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Argos Inwest Sp z 0.0 KRS: 0000374056
44-200 Rybnik, ul. PCK 26A
Adres
Numer NIP i REGON NIP 6423143939 REGON 241750289

533771199
Numer telefonu

i . biuro@argosinwest.pl
Adres poczty elektronicznej

Nie posiada
Numer faksu

Adres strony internetowej dewe- www.argosinwest.pl

lopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnigia,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ogtatnie)

Rybnik, Borki i Sw. Jozefa
Adres

. 16.01.2012r. pozwolenie na budoweg
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji Nie dotyczy, zgloszenie

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rybnik, Graniczna

Data rozpoczgcia

27.04.2012r. pozwolenie na budowe

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy, zgloszenie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ustron, Kochanowskiego

Adres
. 08.11.2018r. pozwolenie na budowe
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 31.07.2020r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego»

[Ustron, ul. Kamieniec, nr dziatki 3926/8

Numer ksiggi wieczystej

Ksigga BB1C/00114570/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna w kwocie 6 mln. zt. na rzecz Banku Spoétdzielczego w
Wegierskiej Gorce, ZABEZPIECZENIE WIERZTELNOSCI BANKU Z TYTULU
SPLATY NALEZNOSCI GLOWNEJ, ODSETEK, PROWIZJI, OPLAT I
KOSZTOW POSTEPOWANIA., UMOWA O KREDYT OBROTOWY NUMER
156172/2022/12760/K Z DNIA 7.11.2022R.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia»

W sasiedztwie istnieje zabudowa mieszkaniowa.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - brak

Miejscowy plan rewitalizacji — nie
dotyczy, brak

Miejscowy plan odbudowy — nie
dotyczy, brak

Innes nie dotyczy, brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-
towej, na ktorej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktorym przedstawiono
granice ustalen aktu:
https://ustron.bip.info.pl/

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

. Nie dotyczy
Przeznaczenie terenu
Maksymalna i minimalna intensywnogé | Nie dotyczy
zabudowy
Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- Nie dotycz
Minimalny wudziat procentowy po- yezy
wierzchni biologicznie czynnej
- . - . INie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Nie dotycz
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia yezy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonegc
na obszarach szczegdlnego zagrozenis
powodzia

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow Sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-

dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturoj
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
Wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od;
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajduijacych
sie W odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
nrzed<iewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms

Przeznaczenie terenu

https://ustron.bip.info.pl/

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

https://ustron.bip.info.pl/

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

https://ustron.bip.info.pl/

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

https://ustron.bip.info.pl/

Minimalna liczba miejsc do parkowania

https://ustron.bip.info.pl/

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu - zwigzana z zabudows

Sposob uzytkowania obiektéw budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

wielorodzinng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Decyzja o warunkach zabudowy nr
WZ-1/2022 z dnia 03.01.2022r. wydana przez Urzad Miasta w Ustroniu

gabaryty

Decyzja 0 WZ w zalaczeniu tj. elewacja
frontowa 10,9-23m, wysokos¢ 6,8-8,8m

forma architektoniczna

Decyzja 0 WZ w zalaczeniu tj. dach
ptaski badz dwuspadowy

usytuowanie linii zabudowy

Decyzja 0 WZ w zalgczeniu tj. istnieje
nieprzekraczalna linia zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Decyzja 0 WZ w zalgczeniu tj.
powierzchnia zabudowy 9,4-15,4%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Decyzja 0 WZ w zalaczeniu tj. brak
specjalnych warunkéw, powierzchnia
czynna biologicznie 45%

wymagania dotyczace zabudowy i zagos|
podarowania terenu potozonego na ob

szarach szczegdlnego zagrozenia powof

Decyzja 0 WZ w zalaczeniu tj. nie
dotyczy

dzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Decyzja 0 WZ w zalaczeniu, tj. nie

warunki ochrony dziedzictwa k“““ro'dotyczy

wego i zabytkéw oraz dobr kultury
Wspotczesnej

Decyzja 0 WZ w zalaczeniu tj. nie

wymagania dotyczace ochrony innycllyore

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od;
rebnych

Decyzja 0 WZ w zalaczeniu tj. nie

warunki i szczegbtowe zasady obstugi dotyczy

w zakresie komunikacji

Decyzja 0 WZ w zalaczeniu tj. nie
dotyczy, dzialka posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej

https://ustron.bip.info.pl/

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-

przewidzianych inwestycji nia przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigWzigciem studium uwarunkowat i kierunkéw zagos- [Nttps://ustron.bip.info.pl/
deweloperskim lub zadaniem podarowania przestrzennego gminy

inwestycyjnyms, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy https://ustron.bip.info.pl/
i zagospodarowania terenu

https://ustron.bip.info.pl/
decyzjach o srodowiskowych uwarun- [P USOMBID-AMIOP

kowaniach

https://ustron.bip.info.pl/
uchwatach o obszarach ograniczonego P P P

uzytkowania

. https://ustron.bip.info.pl/
miejscowych planach odbudowy

https://ustron.bip.info.pl/
mapach  zagrozenia powodziowego ps://ustron.bip.info.p

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogacs
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada
niem inwestycyjnym:

https://ustron.bip.info.pl/
decyzja o zezwoleniu na realizacje p:/7LIstron.bip.info.p

inwestycji drogowej

https://ustron.bip.info.pl/
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii pS:/IUSIron.ip.Into.p

kolejowej

. . .. |https:/lustron.bip.info.pl/
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytky
publicznego

. . .. |nttps://ustron.bip.info.pl/
decyzja o0 pozwoleniu na realizacjq

inwestycji w zakresie budowli przeciw;
powodziowych

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

https://ustron.bip.info.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate;
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

https://ustron.bip.info.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

https://ustron.bip.info.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

https://ustron.bip.info.pl/

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

https://ustron.bip.info.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

https://ustron.bip.info.pl/

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

taks

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

nr 920 z 13.09.2022r. Starosta Cieszynski

Data uprawomocnienia sie decy-

zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

1 zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie 09.11.2022r. i zakonczenie 31.01.2024r. (dotyczy 1 budynek
wielomieszkaniowy w ramach budowy 4 budynkéw w Ustroniu ul. Kamieniec)

7

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 budynek jako zadanie inwestycyjne,
pierwszy etap w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego obejmujacego budowe 4
budynkow

Liczba budynkow

. . . |8m
Rozmieszczenie budynkow na nieru;

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

norma PN-1SO 9836:2015

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wlasne 20%

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso- kredyt bankowy 80%

wych — kredyt, srodki wiasne, inne

wych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

. . 0,45%
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug °

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Gloéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

OMRP jest prowadzony ha czas realizacji zadania inwestycyjnego i rozliczenia
pomiedzy Deweloperem a Nabywcami ptatnosci zwigzanych z realizacja zadania
inwestycyjnego. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy na indywidualnym numerze rachunku zwanym Rachunkiem Wirtualnym.
INa zadanie Nabywcy Bank podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych przez Nabywce. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami na
OMRP wylacznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego. Bank wyptaca
IDeweloperowi srodki wptacone przez Nabywce po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu zadania inwestycyjnego. Przed wyptata srodkow Bank dokonuje
kontroli zakonczenia etapu realizacji zadania inwestycyjnego na podstawie
dokumentéw potwierdzajacych fizyczne wykonanie etapu ( np. dokumentacja
zdjeciowa, wyciag z dziennika budowy ) oraz dokumentéw finansowych
potwierdzajacych procentowe zuzycie srodkow na dany etap zgodnie z przyjetym
harmonogramem realizacji zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank SI. SA

Harmonogram przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W zalaczeniu

Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja zgodna ze wskaznikiem inflacji cen towardw ustug konsumpcyjnych
ogtoszonym przez GUS

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia



deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

0 ktorych mowa wart. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Ustawa art. 43. Ust.1

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1)jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa
w art. 36;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3)jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
Ipkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg deweloperska albo
lumowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ustl;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15;

12)jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Zgodnie z umowa deweloperska w przypadku gdy nabywca nie zaakceptuje warunkoéw

waloryzacji ceny lokalu mieszkalnego, ktora moze by¢ dokonywana raz na kwartat.

Zgodnie z Ustawg art. 43 ust. 71 8 .Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
lub umowy , o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) W przypadku niespehienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysoko$ci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania ,chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

2) W przypadku nie stawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.



https://www.prawo.pl/biznes/jakie-od-1-lipca-obowiazuja-zasady-zakupu-mieszkania-od,515914.html
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-upadlosciowe-17021464/art-98

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej Whasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego Wtasnosci na nabywce po Wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci Wasnosci nieruchomoscei wraz z prawem do wylgcznego korzysta-
nia z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; BS w Wegierskiej Gorce zgode wystawi.
w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
ce po Wwptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na habywce
utamkowej czeSci Whasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ W lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacj
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak{
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 71
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnios
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej Whasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej Wiasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wihasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez na
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innega
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce Wiasnosci nieruchomosci wraz 7z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbnag nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci Whasnosc
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- nid
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezel
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokaly
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takie;
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci Whasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank SI. SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albg
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank SI. SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
Z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jegg
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $§rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Sl. SA korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. Zz
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jes
objety systemem gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie Majg do niego zastosowania przepi
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z zalagcznikiem

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z zalagcznikiem

Cena mz powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z zalagcznikiem

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa Wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.05.2024r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domit irdnnrndzinnenn alhn
budynku, w ktéorym ma znajdowac

si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 +poddasze uzytkowe

. . Tradycyjna
Technologia wykonania
i . Teren wokot budynku
Standérq prac, Wykonczemoyvych uporzadkowany, wiatrotap, klatka
W czgSci Wspolnej budynku i tere- | oo pokryte powloka

nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ Wspolng nieruchomoscei

imalarska, podtogi wykafelkowane,
o$wietlenie — lampy i przetaczniki

Liczba lokali w budynku

11

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

14

Dostepne media w budynku

'Woda, prad, kanalizacja,
ogrzewanie

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem




Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zalagczonymi kartami mieszkan

Data wydania zaswiadczenia

0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

do 31.05.2024r.

Data ustanowienia odrebnej
whasnosci lokalu mieszkalnego

do 31.05.2024r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo

utamkowe;j czesci Whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentaciji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwos$ci).

4. Decyzja o warunkach zabudowy nr WZ-1/2022 z dnia 03.01.2022r. wydana przez Urzad Miasta w Ustroniu

5. Harmonogram zadania inwestycyjnego




